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Silver Living — Marktfuhrer bei freifinanzierten
Seniorenimmobilien

2006 gegriindet, mehr als

* 120 Projekte
e 2.431 Wohneinheiten
e € 483 Mio. Investitionsvolumen

Serviceimmobilien mit mehr als 133.900 m? Gesamtnutzflache in
Osterreich konzipiert, begleitet oder selbst errichtet = Vorreiter bei
Serviceimmobilien

Vorreiter bei Umsetzung der ONORM CEN/TS 16118 Betreutes Wohnen
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e Gesamtheitlicher Ansatz

* Setzen neuer Standards in puncto Qualitat, SR
Betreuung und Ausstattung

o Zukunftssichere Investitionsmodelle fur
private und institutionelle Investoren & Vermictune

* Profundes Verstehen der Bedlirfnisse alterer
Menschen und der Anforderungen an
altersgerechtes Wohnen

Projektentwicklung

Investorenmanagement Vermarktung

Hausverwaltung Betriebsmanagement

UNSER 360° ANSATZ
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e  Wohnformen

Serviceimmobilien im Zentrum unseres Denkens

4 HAUPTPRODUKTE

e Serviceimmobilien werden die bestimmende Asset-Klasse der
nachsten 50 Jahre sein

* Betreutes Wohnen wird klinftig starker den Markt bestimmen Betreutes § Generationen
Wohnen Wohnen
und nutzer- wie auch investmentseitig immer wichtiger
Portfolio
Wohnen am Studenten
* Als Projektentwickler legt Silver Living in Zukunft weiterhin den S YYonnen

Schwerpunkt auf Betreutes Wohnen. Darlber hinaus bietet
Silver Living auch andere Serviceimmobilien-Modelle an.

© Silver Living GmbH | 5

07.11.2022



Marktpotential Seniorenwohnen — 2. Silver Living
Marktbericht 2020/21

* Mit 1.1.2020 zahlten 25,4 % der osterreichischen Bevolkerung zur
Altersklasse 60 plus und gehorten damit zu den Best Agern

®* Laut Prognosen der Statistik Austria wird diese Bevolkerungsgruppe bis
2030 mit einem Zuwachs von rd. 530.000 Personen in etwa ein Drittel der
Gesamtbevolkerung ausmachen

® Derzeit besteht ein zusatzlicher Bedarf von rund 80.000 Betreuten
Wohneinheiten

® 101.500 Wohnungen waren bis 2030 notig, dies einspricht Investitionen
von € 17,2 Mrd.

* Best Ager zu oft in Pflegeeinrichtungen - Betreutes Wohnen um
zumindest mehr als die Halfte gunstiger

© Silver Living GmbH | 6 07.11.2022



Daten der Studie

Thema Wohnen im Alter — Zukunftsperspektiven,
Krisenwahrnehmung & Bediirfnisse der osterreichischen
Bevolkerung zwischen 50 und 75 Jahren

Methode Telefoninterviews (CATI) / Onlineinterviews (CAWI)
Grundgesamtheit osterreichische Wohnbevolkerung zwischen 50 und 75 Jahren
StichprobengroBe  n=600 (300 CATI / 300 CAWI)

Feldzeit Juli & August 2022

Gewichtung Geschlecht, Alter, formale Bildung, Erwerbsstatus, Bundesland

Schwankungsbreite +/- 4% maximal
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Inhalt der Befragung

* Allgemeine Wohnzufriedenheit,

, . Zentrale Gruppen
Gesundheitszustand infolge der

Pandemie * Alter & Erwerbsstatus, Geschlecht

e Zukunftsaussichten: Zuversicht & * Einkommen, finanzielle Absicherung
Sorge * Rechtsform: Eigentum vs. Miete

« Wahrnehmung von Inflation, Krieg, * Soziale Kontakte,
Klimakrise Haushaltszusammensetzung

* Derzeitige Wohnsituation, * Bundeslander in 2 bis 5 Kategorien
altersbedingter Wohnungswechsel, * Urbaner vs. landlicher Raum

Bedurfnisse fuir das Wohnen im Alter

* Soziodemografie S R A
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Zur Situation der 50- bis 75-Jahrigen in Osterreich

®* Auswirkungen der Pandemie
® Zukunftsaussichten & Wohnbediirfnisse

® Plane im Alter
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Globale Krise: Teuerungswelle, Krieg & Klimakrise losen
am meisten Sorgen aus; Pandemie im Hintergrund

n=600

die Teuerungswelle

der Ukraine-Krieg

S RA

»Sind Sie die Klimakrise
aufgrund
folgender

Entwicklungen die Corona-Pandemie

sehr, ziemlich,
wenig oder gar
nicht besorgt?”

0% 25% 50% 75% 100%
M gar nicht besorgt  ® wenig = ziemlich M sehr besorgt O weil nicht/k.A.
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Pensionist*innen beschaftigen die globalen Krisen
tendenziell etwas starker

n=600

_

erwerbstatig 2

Teuerung 1

in Pension 1

1

Ukires erwerbstatig 2

‘ i

S - R A Krieg in Pension 2
s ]

. . erwerbstatig 2

»Sind Sie Klimakrise |
aufgrund in Pension 2
folgender -
Entwicklungen Corona- erwerbstatig 2
T Pandemie .

sehr, ziemlich, in Pension 1
]

wenig oder gar |
nicht besorgt?“ 0% 25% 50% 75% 100%

M gar nicht besorgt W wenig M ziemlich ®sehr besorgt 0O weiR nicht/k.A.
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Die Menschen machen sich am meisten liber die
personliche finanzielle Zukunft Sorgen

n=600

Wohnsituation

S&#RA finanzielle

,Wenn Sie an lhre Situation
eigene Zukunft
denken, blicken Kontakte zu

Sie mit Zuversicht  anderen Menschen
oder Sorge auf

lhre...?” 0% 25% 50% 75% 100%

MW Zuversicht W teils/teils M Sorge weil nicht/k.A.
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Im Unterschied zu den globalen Krisen: Erwerbstatige
sorgen sich mehr um die eigene finanzielle Zukunft

S RA

,Wenn Sie an Ihre
eigene Zukunft
denken, blicken
Sie mit Zuversicht
oder Sorge auf
lhre...?”

© Silver Living GmbH | 13

Wohn-
situation

finanzielle
Situation

Kontakte zu
anderen
Menschen

n=600

erwerbstatig
in Pension
erwerbstatig
in Pension
erwerbstatig

in Pension

0% 25% 50% 75% 100%
B Zuversicht W teils/teils M Sorge O weild nicht/k.A.
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Gesundheitliche
Auswirkung der
Pandemie

So lasst sich’s leben.




Gesundheitliche Verschlechterungen im Zuge der
Pandemie bei rund einem Viertel der Menschen

n=600

korperliche
Gesundheit

S RA psychische
Gesundheit
,Hat sich [Haben
sich] lhre ... im
Zuge der Corona- sozialen
Pandemie Beziehungen
verbessert,
verschlechtert
oder hat sie sich W verbessert M nicht verdndert M verschlechtert weild nicht/k.A.
nicht verédndert?”
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Psychische Gesundheit litt bei Erwerbstatigen
tendenziell starker

n=600
korperliche erwerbstatig
Gesundheit . .
in Pension
psychische erwerbstatig
S SR R A Gesundheit : .
R In Pension
,Hat sich [Haben
sich] lhre ... im cepballar erwerbstatig
Zuge der Corona- i , ,
g o Beziehungen in Pension
verbessert, 0% 25% 50% 75% 100%
verschlechtert
oder hat sie sich W verbessert M nicht verandert W verschlechtert O weild nicht/k.A.

nicht verdndert?”
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Die gesundheitlichen Folgen der Pandemie spiliren vor
allem Alleinlebende und armutsgefahrdete Menschen

armutsgefahrdet

korperliche nicht armutsgefahrdet

Gesundheit alleinlebend

S R A nicht alleinlebend

_Hat SIch lhre ... armutsgefahrdet

im Zuge der svchische nicht armutsgefahrdet

Corona-Pandemie PSy . )
Gesundheit alleinlebend
verbessert,

verschlechtert nicht alleinlebend 1

oder hat sie sich

nicht verdndert?” 0% 25% 50% 75% 100%

M verbessert W nicht verandert M verschlechtert O weild nicht/k.A.
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Sitoer Lving

So lasst sich’s leben.

Welche Personen
machen sich Sorgen
um die eigene
Wohnzukunft im
Alter?



Wohnzufriedenheit ist primar eine Frage der
finanziellen Ressourcen

n=600
GESAMT
armutsgefahrdet
kein Wohn-
eigentum nicht

S R A armutsgefdhrdet

,Sind Sie mit lhrer

derzeitiaen armutsgefahrdet
: g Wohn-
Wohnsituation -
. . gentum nicht
sehr, ziemlich, !
. armutsgefahrdet
wenig oder gar | | | | |
nicht zufrieden?” 0% 25% 50% 75% 100%
M sehr zufrieden m ziemlich ® wenig M gar nicht zufrieden O weiR nicht/k.A.
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Verschlechterung der Gesundheit in Pandemie verstarkt
Sorgen der Menschen uiber die Wohnsituation im Alter

Infolge der Pandemie:

korperliche Gesundheit
verschlechtert

korperliche Gesundheit
S R A nicht verschlechtert

,Wenn Sie an lhre psychische Gesundheit
eigene Zukunft verschlechtert
denken, blicken Sie
mit Zuversicht oder psychische Gesundheit
Sorge auf Ihre nicht verschlechtert
Wohnsituation?”

0% 25% 50% 75% 100%

B Zuversicht teils/teils M Sorge O weiR nicht/k.A.
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Ebenso spiegeln sich Zuversicht u. Sorge uber die eigene
Wohnzukunft in den eigenen finanziellen Ressourcen wider

n=600

ohne Matura

mit Matura

S R A armutsgefahrdet

»~Wenn Sie an Ihre nicht armutsgefihrdet
eigene Zukunft

denken, blicken Sie kein Wohneigentum
mit Zuversicht oder

Sorge auf lhre Wohneigentum
Wohnsituation?”

0% 25% 50% 75% 100%
B Zuversicht W teils/teils M Sorge O weild nicht/k.A.
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Sorgen um die Wohnzukunft in allen osterreichischen
Regionen auf ahnlichem Niveau

GESAMT

Burgenland, Niederosterreich

Wien

S#&RA

,Wenn Sie an lhre

Karnten, Steiermark

€9 ene'Zukun].‘ ‘ Oberosterreich
denken, blicken Sie
mit Zuversicht oder Salzburg, Tirol, Vorarlberg
Sorge auf lhre | | | | |
Wohnsituation?” 0% 25% 50% 75% 100%

M Zuversicht  ® teils/teils MW Sorge O weil nicht/k.A.
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Sitoer Lving

So lasst sich’s leben.

Wohnpldne im
Alter und
Erwartungen



75 % zwischen 50 und 75 planen keinen altersbedingten
Umzug (korrespondiert mit Studie 2016)

n=600

GESAMT 12 2 7
s 50 bis 54 Jahre 17 3 73
S R R A n

55 bis 59 Jahre

o -
B
BT

70 bis 75 Jahre

0% 25% 50% 75% 100%
M bereits umgezogen ® Umzug geplant © beides M nichts davon O weild nicht/k.A.



Unzufriedenheit mit der aktuellen Wohnsituation und
Armut sind haufig Ausloser fir geplante Umzlige

n=600
et Wormere o
aktueller Wohnsituation
eter wonnatuation RS8N 6
S S R A mit aktueller Wohnsituation

p—— -~ H - [
e womenim e RS

Zuhause wohnen im Alter
mochte nicht im aktuellen n

Zuhause wohnen im Alter 20 > 64 3

0% 25% 50% 75% 100%
M bereits umgezogen m Umzug geplant ' beides M nichts davon O weild nicht/k.A.



Gesundheit ist haufigster altersbedingter Umzugsgrund;

Anderung der familidren Situation kommt oft Giberraschend

n=68 bzw. 75; Mehrfachantworten

Barrierefreiheit, Gesundheit
WohnungsgroRe
finanzielle Griinde

Ausstattung der Wohnung

S R A familiare Situation

»,Was sind [waren] (Fremd-)Betreuung
altersbedingt die
y y g in die Stadt, bessere Infrastruktur ug geplant
Grtinde flir lhren R .
damaligen aufs Land, mehr Griin 8€208
Umzug?”

Pensionierung

40 60 80 100
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22 % zwischen 50 und 64 kann sich Seniorenwohnen gut
vorstellen (korrespondiert mit Studie 2016)

n=392; Mehrfachantworten; nur 50- bis 64-Jahrige

zuhause, gegebenenfalls mit ’ ’
. 58
Unterstutzung : : |

in einem Wohnhaus fiir betreutes »
Wohnen N

S R A eine betreute 0
. Seniorenwohngemeinschaft - |
,Unabhéngig von - '

T

lhrer derzeitigen Mehrgenerationen-Wohnen - 9 =22%
Wohnsituation: - |
Welche ein Seniorenwohnheim . 6
Wohnformen 8
wiirden Sie anderes I 1
ersonlich im Alter ) —
. bevorzugen?” weild ich noch nicht / k.A. 21
0 20 40 60 80 100
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Menschen ohne Wohneigentum wissen oft nicht,
wo sie im Alter wohnen sollen

n=392; Mehrfachantworten; nur 50- bis 64-Jahrige

zuhause, gegebenenfalls mit Unterstitzung 68

in einem Wohnhaus fiir betreutes Wohnen

S R A eine betreute Seniorenwohngemeinschaft
,Unabhéngig von

Ihrer derzeitigen Mehrgenerationen-Wohnen
Wohnsituation:

Welche ein Seniorenwohnheim
Wohnformen

) . anderes

wirden Sie Eigentum
personlich im Alter weil} ich noch nicht / k.A. 79 ; kein Eigentum
bevorzugen?” | | i

0 20 40 60 80 100
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Unabhangigkeit ist das Wichtigste fur die Menschen beim
Wohnen im Alter (korrespondiert mit Studie 2016)

n=600

Unabhangigkeit/ selbstbestimmtes T

%3

Leben N

ruhige Lage Eg

S i R A Nihe zu Angehérigen oder Freunden E

,Sind lhnen . ) _
folgende Aspekte gute Anbindung an den offentlichen ﬂg
. . Verkehr

beim Wohnen im

Alter sehr, die gewohnte Wohnumgebung ﬂg
ziemlich, wenig

oder gar nicht fixe Betreuungsangebote im Haus m

wichtig?” | | i

0% 25% 50% 75% 100%
M sehr wichtig ™ ziemlich wenig M gar nicht wichtig O weild nicht/k.A.
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In der Pension wird die Wohnumgebung wichtiger, der
Wunsch nach Unabhangigkeit etwas schwacher

S&RA
Sind lhnen
folgende Aspekte
beim Wohnen im
Alter sehr,
ziemlich, wenig
oder gar nicht
wichtig?”

erwerbstatig

gewohnte
Wohn-
umgebung
in Pension
erwerbstatig
Unabhangig-
keit

in Pension

0% 25% 50% 75% 100%
B sehr wichtig B ziemlich ®wenig B gar nicht wichtig weil nicht/k.A.

07.11.2022
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Zusammenfassung: Die 50- bis 75-jahrigen Menschen

in Osterreich

* Die Menschen sorgen sich sehr um e Aktuelle und finanzielle Lage
die Teuerungen, den Ukraine-Krieg, beeintrachtigen den Blick in die Zukunft:
die Klimakrise und die eigene besonders Personen ohne
finanzielle Zukunft Wohneigentum stark besorgt tber die
" Globale Krisen I6sen bei eigene Wohnzukunft
Pe”S'O”'SF*_'””e” mehr Sorge aus * Der Uberwiegende Teil der Menschen
= Erwerbstdtige machen sich dagegen hat keine Umzugsplane zum Wohnen im
mehr Sorgen um die eigene finanzielle Alter
Zukunft o o
= Menschen mit Eigentum planen haufiger
* Wohnzufriedenheit ist vorwiegend einen Verbleib in der aktuellen Wohnung
eine Frage der finanziellen =  Menschen ohne Eigentum finden oft kein
Ausstattung des Haushalts passendes Angebot
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Schlussfolgerungen: Was brauchen die Menschen filir eine

gute Wohnzukunft im Alter

* Es braucht mehr Auseinandersetzung ¢ Gesundheitliche und finanzielle Folgen der

mit dem Thema Wohnen im Alter in Pandemie steigern den Bedarf an
der Bevolkerung Unterstiitzung im Alter
* Information & Bewusstseinsbildung . _ )
lber die Anderung der * Gezielte Informationen & Angebote fir
Wohnbedurfnisse im Alter nGtig Menschen ohne Eigentumswohnung/-haus
= Altersarchitektur: Bevdlkerung in allen Bundeslidndern notig
animieren, sich rechtzeitig um das
Design der eigenen Lebens- und  Sorgen und Vorbehalte abfedern durch
Wohnsituation im Alter zu kimmern Unterstiit beim Einleben in di
(z.B. die eigene Wohnung altersfit zu nterstutzung beim tinieben In '? n.eue
machen) Wohnumgebung & durch das Ermadglichen
= Anderungen der familidren Situation eines moglichst selbstbestimmten Lebens
machen oft ungeplante im Alter

Wohnungswechsel nétig S e, R Q



Drei Schlisselaussagen von Silver Living: ,,Die groRe

gesellschaftliche Verdrangung”

1. Verdrangen: Mehrheit will wohl selbstbestimmt wohnen, trifft aber selbst keine
Entscheidung, bzw. verdrangt die zu erwartende, individuell notige Betreuung
(Stichwort: Phantombetreuung, bzw. ,,es werden sich schon andere darum
kimmern®)

2. Zu wenig Eigentumsvorsorge: Die Schere zwischen Besitzern von Wohneigentum
und jenen, die kein Wohneigentum haben, ist ein wesentlicher Faktor fir die
spatere Zufriedenheit im Alter.

3. Individuelles und gesellschaftliches Ignorieren als dsterreichische
Grundeinstellung: Die vorhersehbare Altersarmut vieler Babyboomer (graue
Altersarmut) ist nicht im Fokus der Offentlichkeit, geschweige denn der Politik.
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So lasst sich’s leben.
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